
                                                                                                          Приложение № 4
                                                                                                к договору управления
                                                                                                многоквартирным домом
	
Размер платы за содержание и ремонт многоквартирного дома
формируется по следующему перечню работ и услуг:
1.    Содержание общего имущества многоквартирного дома:
1.1. Управление многоквартирным домом:
- осуществление планового надзора и контроля за техническим состоянием объектов, переданных в управление, обеспечением их содержания и ремонта в соответствии с действующими нормативно-техническими требованиями;
- организация работ по обследованию объектов с целью определения их технической готовности к эксплуатации (в том числе к весеннее - осенней);
- планирование работ по содержанию и ремонту переданных в управление объектов;
- финансирование работ и услуг подрядчиков (участников процесса производства работ, услуг) в соответствии с заключенными договорами и с учетом штрафных санкций за ненадлежащее качество работ и услуг;
- ведение технической документации на переданные в управление объекты;
- работа с населением, в том числе рассмотрение обращений и жалоб по качеству обслуживания; 
- выполнение диспетчерских функций по приему заявок от населения;
- осуществление договорно-правовой деятельности (заключение договоров с собственниками квартир);
- организация работы по приему, расчету и учету платежей нанимателей и собственников помещений, взыскание задолженности по оплате, в том числе за коммунальные услуги согласно заключенным договорам на поставку коммунальных ресурсов.
1.2. Санитарное содержание домохозяйства:
- очистка подвалов от мусора раз в год;
- чердачные помещения раз в год;
- очистка фасада от наклеенных несанкционированных объявлений;
- окос прилегающей территории.
1.3. Техобслуживание жилых зданий: 
-  проведение частичных осмотров элементов жилого дома, проверка продухов в цоколях здания;
-  устранение мелких неисправностей в ходе проведения частичных осмотров, а также по заявкам населения);
-  проверка неисправностей канализационных вытяжек 2 раза в год;
-  проверка тяги в вентиляционных каналах 1 раз в год;
-  проверка заземляющего устройства, замеры сопротивления изоляции 1 раз в 3 года.
1.4. Подготовка жилого дома к эксплуатации в весенне-летний период:
- удаление с крыш снега и наледи по мере необходимости;
- укрепление водосточных труб, колен, воронок;
- подготовка жилого дома к эксплуатации в осенне-зимний период;
- обслуживание и очистка дымоходов и вентиляционных каналов;
- снятие показаний общедомовых приборов учёта.
1.5. Аварийное обслуживание на системах водоснабжения и канализации:
- устранение незначительных неисправностей в общедомовых системах водопровода и канализации (устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре, смене прокладок в водопроводных кранах, уплотнение сгонов, устранение засоров, набивка сальников, установка ограничителей – дроссельных шайб и др.);
- устранение незначительных неисправностей в системах горячего водоснабжения (регулировка трехходовых кранов, набивка сальников, мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре; разборка, осмотр и очистка грязевиков воздухосборников, вантозов, компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек; очистка от накипи запорной арматуры, систематическое удаление воздуха из системы и др.);
- прочистка канализационного лежака;
- немедленное устранение аварий и неисправностей внутридомовых систем водоснабжения и канализации, относящихся к общему имуществу многоквартирного жилого дома.
1.6. Аварийного обслуживание на системах теплоснабжения:
- регулировка и наладка систем центрального отопления;
- детальный осмотр разводящих трубопроводов – не реже одного раза в месяц;
- систематическое удаление воздуха из систем отопления;
- осмотр, очистка и мелкий ремонт грязевиков воздухосборников, вантозов, компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек;


- устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре;
- набивка сальников в вентилях, кранах, задвижках;
- промывка и опрессовка систем отопления 1 раз в год;
- мелкий ремонт теплоизоляции трубопроводов системы отопления в чердачных помещениях и техподпольях;
- немедленное устранение аварий и неисправностей внутридомовых систем отопления, относящихся к общему имуществу многоквартирного жилого дома.
1.7. Холодная вода, горячая вода, электрическая энергия, потребляемые при содержании общего имущества в многоквартирном доме, а также отведение сточных вод в целях содержания общего имущества в многоквартирном доме. 
2. Текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома - комплекс строительных и организационно-технических мероприятий с целью устранения неисправностей (восстановления работоспособности) элементов здания и поддержания нормального уровня эксплуатационных показателей:
2.1. Фундаменты
Восстановление повреждённых участков фундамента –вентиляционных продухов, отмостки и входов в подвалы.
2.2. Стены и фасады
Герметизация стыков, заделка и восстановление конструктивных элементов; частичный ремонт и окраска фасадов.
2.3. Перекрытия
Заделка швов и трещин; укрепление по необходимости, окраска.
2.4. Крыши
Устранение неисправностей мягких асбестоцементных кровель, частичная замена водосточных труб; проверка вентиляции.
2.5. Оконные и дверные заполнения
Ремонт и восстановление отдельных элементов (приборов) и заполнений.
2.6. Лестницы, балконы, крыльца (зонты-козырьки) над входами в подъезды, подвалы, над балконами верхних этажей
Восстановление или замена отдельных участков и элементов.
2.7. Полы
Замена, восстановление отдельных участков.
2.8. Внутренняя отделка
Восстановление отделки стен, потолков, полов отдельными участками в подъездах.
2.9. Центральное отопление
Замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем центрального отопления в местах общего пользования.
2.10. Водопровод и канализация, горячее водоснабжение
Замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем водопроводов и канализации, горячего водоснабжения в жилых зданиях.
2.11. Электроснабжение и электротехнические устройства
Установка, замена и восстановление работоспособности электроснабжения здания, за исключением внутриквартирных устройств и приборов.
2.12. Вентиляция
Восстановление работоспособности естественной внутридомовой системы вентиляции.
2.13. Специальные общедомовые технические устройства
[bookmark: _GoBack]Замена и восстановление элементов и частей элементов специальных технических устройств, выполняемые специализированными предприятиями по договору подряда с собственником (уполномоченным им органом) либо с организацией, обслуживающей жилищный фонд, по регламентам, установленным заводами – изготовителями либо соответствующими отраслевыми министерствами и согласованными государственными надзорами органами.
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